Najomnia zmluva 645/3/A3

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl, Obd zdk.

Obec Jasov

v zastipeni: Marian Dzurik - starosta obce

044 23 Jasov , Namestie sv. Floridna &.1

1CO: 00324264

C. G&tu v tvare IBAN: SK81 5600 0000 0004 3042 7012
Prima banka

ako prenajimatel (dalejlen prenajimatel’)
Meno a priezvisko: Veronika Starkovd

nar:

bytom: Pod skalou 85/6, 044 23 Jasov

ako ndjo'mca ( dalej len najomea )

L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zdklade vypisu z katastra nehnutel'nosti LV &, 867, kat. 1z. Jasov, obec:
Jasov, okres: KoS§ice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, a to bytového domu na
ulici Ku kachlickarni 645/3 pozostavajiiccho zo samostainych bytovych jednotick,
postavencho na pozemku parc.¢. 19/8 o vymere 366 m?2 - vedené ako zastavané plochy a

nadvoria.

2. Predmetom ndymu je byt ¢. A3 na 1. poschodi, nachadzajtici sa v bytovom dome uvedenom
a opisanom v bode 1. tohto ¢lanku, ktory pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisl. - t.j.
predsiene, kuchyne, kipel'ne, WC, komory, balkéna . Celkovd vymera bytu bez plochy

balkéna je 66,89 m2

3. Spolu s bytom je ndjomcea opravneny pouZivat aj spoloéné priestory a spolo&né zariadenia
bytového domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

4. Spravu predmetného bytového domu vykonéava prenajimatel’.

L
Ué¢el najmu

I. Néjomea bude predmetny byt uZivat’ vyluéne na obytné tdely pre potrebu vlastni i potreby svojej

rodiny, ktord pozostdva z 4 ¢lena.

2. Néjomcea sa zaviizuje v pripade akychlcol'vek zmien v poéte najomcov a ich rodinnych prislugnikov

tuto skutoénost’ neodkladne oznamit’ prenajimatelovi .

111,
Doba najmu
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1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.8.2025 do 31.7.2028

2. Néijomca md pravo na opakované uzatvorenie ngjmu pri dodrZani podmienok uvedenych

v ndjomnej zmluve . Ak bude mat ndjomeca zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej

zmluvy, je povinny minimélne 2 mesiace pred ukondenim ndjmu, dorudit’ na Obecny Grad Jasov
¥iadost’ o opakované uzatvorenie tejto zmluvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o
tom informuje obecné zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najblizSom zasadnutl. Zmluvné strany v
pripade schvélenia Ziadosti uzatvoria novi ndjomnt zmluvu v zmysle zakona, kiord na zéklade
uznesenia obecného zastupitelstva obce Jasov pripravi obecny trad na podpis starostovi, Ak sa tak
nestane, uplynutim doby. na ktor bola tato zmluva uzatvorend, ndjom bytu zanika.

3. Ndjomea nemé narok na pridelenie bytovej néhrady pri ukondeni néjmu z akéhokol'vek dovodu.

IV.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatefovi za byt ndjomne.
a platby stivisiace s ndjmom u uZivanim bytu a to podl’a predpisu platieb zasielanych
prenajimatelom.

2. Najomné (urdené Usznesenim obecného zastupitelstva zo dfia 25.07.2003) sa stanovije vo
vyske vo vydke 123,21 € mesatne. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 38,80 € mesadne podla predpokladanych nakladov.

3. Mesatné nijomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu, t.j. spolu suma vo
vyske 162,01€ st splatné mesaéne vopred vzdy do 25-ho dita mesiaca za nasledujuci
kalendérny mesiac. Ndjommné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac
néjmu bytu je ndjomea povinny zaplatit’ najneskdr pri podpise ndjomnej zmluvy.

4. Mesa&né najomné uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je ndjomca povinny hradit’
prenajimatelovi na jeho bankovy et uvedeny v zahlavi tejto zmluvy (s VS & ngjomne;j
zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela na obecnom trade.

5. Najomea vhradil prenajimatelovi diia 09.08.2019 kauciu vo vyske 743,46 € , z ktorej budd

hradené nepredvidané §kody na predmete najmu zapri€inené ndjomcom ako aj d1Zné nijomné.
V pripade, e k $koddm neddjde alebo ndjomca bude mat vyrovnané ndjomné voli
prenajimatel’ovi, bude tato kaucia vritend najomeovi najneskdr do 30 dni odo dfia ukondenia
najmu.

6. N4jomea nie je oprdvneny od prenajimatela poZadovat, aby pocas uZivania bytu ndjomcom
prenajimatel zapotital pefiaznti sumu, ktord tvori kauciu podla odseku 5 tohto Clanku na
tihradu dlZného najomného, poplatku z omeskania alebo zmluvnej pokuty.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca bude v omeskani s platenim dohodnutého
ndjomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 Nar. vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v
zneni Nar. vlady & 586/2008 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob. zdk.,
poplatok z omeikania za kaidy defi omeSkania 1 promile z diZnej sumy, najmenej viak € 0,83
za kaZdy i zadaty mesiac omeSkania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Préva a povinnosti zmluvnych strén st upravené ustanoveniami Ob¢. zakonnika.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ngjomcovi riadne a nerufené uZivanie prenajatého bylu, uZivanie
spolognych priestorov a zariaden{ domu ako aj zabezpedit’ plnenia, ktorych poskytovanie je s
uZivanim bytu spojené.



3

3 .Prenajimatel’ je opravneny prostrednictvom Spréven jednostranne zmenit’ Struktiru a vySku
zalohového predpisu platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov a po ozndmeni zmeny poc¢tu osdb uzivajicich predmet
najmu.
4 Najomcovia sa zavizuji oznamit” Spravcovi podet uZivatel'ov predmetu tejto zmluvy a zmenu ich
podtu za uéelom riadneho vypracovania vysky zalohového predpisu.
5.Najomca je povinny oznamit’ prengjimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
znéfal prenajimatel’ a umo#nit” ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu nesplnenim tejto povinnosti
spdsobentl. _
6.N4jomca je povinny vykondvat’ drobné opravy a beznt udrzbu bytu a odstranit’ zdvady a
poskodenia, ktoré spbsobil sam alebo ti, ktorf s nim v byte byvaji. V opadnom pripade vykona tieto
prace po predchddzajicom upozorneni ngjomeu prenajimatel’ a nasledne na to ma prédvo od ndjomeu
pozadovat’ ich nahradu.
7.Najomca nie je opravneny v byte alebo spoloénych ¢astiach domu vykondavat’ zmeny stavebného
alebo dispoziéného charakteru bez predchédzajieeho sithlasu prenajimatela.
8.Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomme ozndmit’ prenajimatelovi poSkodenie alebo
zavadu na meracich zariadeniach v byte ( tav, sv, teplo, vyhradené technické zariadenia), v
opacnom pripade zodpovedd za $kodu, ktora tym prenajimatefovi vznikla.
9.Najomca sa zavizuje neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.
Porusenie tejto povinnosti je dovodom na vypoved z ndjmu bytu.
10. Néjomca sa zavézuje, Ze on sam ako aj osoby s nim Zijice v domacnosti, budd dodrZiavat’
Z4sady obce Jasov na apravu tvorby a éerpania Fondu prevadzky, (drzby a opriv, priloha
A |
11. Najomea sa zavizuje umoznit’ vstup do predmetu ndjmu osobadm opravnenym vykonavat’ odpoCty
meracich zariadeni, v opadnom pripade je prenajimatel’ oprévoeny vykonavat’ uréit’
néhradny indikovany Udaj podPa platnych pravnych predpisov.
12. Prenajimatel alebo nim poverend osoba sl opravneni vstipit’ do predmetu ndjmu za
za ti¢elom kontroly jeho riadneho uZivania, a to za Gcasti ndjomeu. V pripade, ak ndjomea
odopri vstiipit’ do bytu za Gdelom uvedenym v predchédzajicej vete, a to aj po pisomnom
oznameni, ma prenajimatel’ ndrok uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske 66 € za kaZdé¢ odopretie
vykonania kontroly.
13. Prenajimatel’ vykond vyictovanie vyiétovatelnych poloZiek predpisu platieb — spotreba elektriny
spoloénych priestorov podla poétu osbb, spotreba vody podfa stavu vodomeru, a to najneskor k
31.05. nasledujiceho roka. Nedoplatky vyrovnaji zmluvné strany do 15 dnf od vystavenia a
dorudenia vyGdtovania. V pripade omeskania s Ghradou nedoplatku alebo s vrdtenim preplatku, je
zmluvna strana, ktord je v omeskani povinna druhej zmluvnej strane uhradit’ poplatok z omeskania
z dlZnej sumy,
VL
Skonéenie ndjmu

1.Najom bytu zanik4 :

a/ uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b/ nedodrzanim domového poriadku

¢/ neuhradenim najmu za viac ako tri mesiace

d/ pisomnou vypovedou zmluvnych strdn s trojmesa¢nou lehotou, ktord zacina plynit’ prvym dilom

nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede.

2.V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opanom pripade je povinny ubradit
prenajimatelovi naklady na price stvisiace s uvedenim do stavu, v akom ho ngjomca prevzal.
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VII.
ZAavereiné ustanovenia

1.Zmluva nadobida platnost’ a i¢innost’ dtiom podpisu zmluvnymi stranami.

2. Touto zmluvou sa rudia vietky predchadzajice zmluvy a dodatky k tymto zmluvam podpisané medzi
zmluvnymi stranami.

3.Neskorsie zmeny a pripadné dodatky urobené po nadobudnut{ platnosti a Géinnosti tejto zmluvy sa
moZné len pisomne, po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran a predchéddzajicom sihlase
obecného zastupitel'stva.

4.c

5.Zmluvné strany prehlasuj, e zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a na znak sdhlasu ju

podpisuji.

6.Zmluva bola vyhotovena v 2. exempléroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel’ a I ndjomca.

V Jasove, 07.07.2025

Zap;enaﬂmatel?c Za ndjomeu . e



